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DECLARATIE DE CONFORMITATE

In limita cunostintelor si informatiilor detinute, evaluatorul certifica faptul ca
afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte.

De¢ asemenea, analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de
ipotezele si conditiile limitative specificate si sunt considerate nepartinitoare din punct de
vedere profesional.

Evaluatorul nu a avut si nu are un interes prezent sau de perspectiva fata de
proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare sau cu clientul si
nici o legatura cu partile interesate in tranzactii.

Onorariul evaluatorului nu este conditionat de nici un aspect al raportului sau cu
declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori care sa favorizeze clientul
si nu este influentat de aparitia unui eveniment ulterior.

Evaluatorul indeplineste cerintele adecvate de calificare profesionala si a absolvit cursurile
de perfectionare continua organizate de ANEVAR.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu
cerintele din Standardele de evaluare bunuri ANEVAR 2025.
Evaluatorul a respectat codul deontologic al profesiei de evaluator.

Evaluator autorizat,
Expert tehnic judiciar,
Specializarea EPI; EBM
ing. Popa Tonel Stefan Cristian
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Studiu de oportunitate pentru inchiriere teren extravilan arabil (islaz)

CUPRINSUL LUCRARII

1. DATE GENERALE :

1.1. Prezentarea evaluatorului

1.2. Obiectul, data si scopul evaluirii

1.3. Prezentarea beneficiarului si destinatarului lucrarii
1.4. Bazele evaluirii si procedura de evaluare

1.5. Ipoteze speciale si conditii limitative

1.6. Clauza de nepublicare

1.7. Responsabilitatea fata de terti

2. RAPORT DE EVALUARE :

2.1. Situatia juridica a terenului

2.2. Descrierea terenului

2.3. Motive de ordin economic social si de mediu
2.4. Investitia de realizat

2.5. Durata estimativa a inchirierii

3. EVALUARE

- com. Schitu, jud Giurgiu

4. REZULTATELE EVALUARII. OPINIA EVALUATORULUTI

5. ANEXE
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I CLIENT

CONSILIUL LOCAL SCHITU cu sediul in loe Schitu. com. Schity
Giurgiu,
2 PROPRIETARUL TERENULUI:

Terenul luat in studiu apartine domeniului privat al com. Schitu, tiind

administrat de Consiliul  Local Schitu, conform HCL Schitu nr.
7/14.02.2013privind aprobarea listei cuprinzand inventarul bunurilor care
alcdtuiesc domeniul privat al comunei Schitu, jud. Giurgiu.

3. EXECUTANT:
Studiul de oportunitate este intocmit de Popa lonel Stefan Cristian P.F.A.. CUI
avand ca

obiect de activitate: Alte activitati profesionale stiintifice si tehnice.

4. OBIECTUL RAPORTULUI DE EVALUARE:
Teren arabil extravilan (islaz) situat in extravilanul loc. Vlasin, com. Schitu, jud.
Grurgiu.
¢ Localizare: loc. Vlasin, extravilan
< Suprafata totala: 70.87 ha
¢ Terenul se considera liber de culturi agricole si lipsit de sarcini.

S.SCOPUL LUCRARIL:
Scopul studiului it constituie analiza oportunitatii inchirierii terenului si estimarea valorii
de piata a chiriei/an/ha, in vederea inchirierii pentru exploatare ca teren agricol.

6. Valoarea minima a chiriei/an/ha estimata :

720 lei/an/ha, echivalentul a ~ 142 euro/an/ha

Nr. crt.| Localitate Tarla Bloc fizic Suprafata - ha | Chirie lei/ha/an . Chirie
lei/an/suprafata
1 Viasin 75 795 35,78 720 25.761,60
2 Vlasin 75 784 23,44 720 16.876,80
3 Vlasin 76 818 11,65 720 8.388,00
Total 70,87 51.026,40
Curs de schimb BNR: 5,0894 lei/Euro;
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Studiu de oportunitate pentiu inchiriere teren exuavitan arabil (islaz) - com Schitu. jud Giurgiu
1.DATE GENERALE

1.1. EXECUTANTUL: date de identificare:
Studiul de oportunitate este intocmit de Popa Tonel Stefan Cristian P.F.A.. CUI
, avand ca
obiect de activitate: Alte activitati profesionale stiintifice si tchnice n.c.a..

1.2. OBIECTUL, DATA SI SCOPUL EVALUARII

Teren arabil extravilan (islaz) situat in extravilanul loc. Vlasin, com. Schitu, jud.
Giurgiu.
~ Localizare: loc. Vlasin, extravilan
¢ Suprafata totala: 70.87 ha
- Terenul se constdera liber de culturi agricole si lipsit de sarcini.

Nr. crt.| Localitate Tarla Bloc fizic Suprafata - ha
1 Vlasin 75 795 35,78
2 Vlasin 75 784 23,44
3 Vlasin 76 818 11,65
Total 70,87

Scopul studiului il constituie analiza oportunitatii inchirierii terenului si estimarea valorii
de piata a chiriei/an/ha, in vederea inchirierii pentru exploatare ca teren agricol.

Concluziile studiului de oportunitate sunt valabile la data de 19.01.2026, dati la care
cursul valutar comunicat de BNR a fost de: 5.0894 lei/Euro;

1.3.PREZENTAREA BENEFICIARUILUI SI DESTINATARULUI LUCRARII
Raportul de evaluare se adreseazdi CONSILIULUI LOCAL SCHITU, cu sediul
in loc. Schitu, com. Schitu, jud. Giurgiu, in calitate de client si destinatar al lucrarii de
fata.
Pozitia evaluatorului este de consultant al destinatarului lucrarii.

1.4. BAZELE EVALUARII SI PROCEDURA DE EVALUARE

Bazele de evaluare in prezentul raport de evaluare sunt date de:
- Standardele de Evaluare bunuri ANEVAR 2025
- OG 2/2000 privind organizarea activitatii de expertiza tehnicd judiciara si
extrajudiciard
- Inventarul domeniului privat al comunei Schituy HCL  Schitu nr.
7/14.02.2013privind aprobarea listei cuprinzand inventarul bunurilor
care alcatuiesc domeniul privat al comunei Schitu, jud. Giurgiu
- ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 ijulie 2019 privind CODUL
ADMINISTRATIV Publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 555 din 5 iulie 2019
- Hotararea Consiliului Judetean Giurgiu nr. 280/08.12.2025 privind aprobarea preturilor
medii la produsele agricole pentru anul 2026
OUG nr. 34/23.04.2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor
permanente §i pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991
Conform acestor Standarde si SEV 102 Tipuri ale valorii, valoarea de piatdi este suma
estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, intre un
cumparator hotardt si un vanzdtor hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing
adecvat §i in care parfile au actionat fiecare in cunostintd de cauzda, prudent i fara
constrangere.
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Chiria de piatd — suma estimatd pentru care o proprietate ar putea fi inchiriatda, la data
evaluarii, intre un locator hotardr si un locatar hotardat, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-
o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care parfile au actionat fiecare in
cunostinta de cauzd, prudent §i fard constrdangere

1.5. IPOTEZE SPECIALE SI CONDITII LIMITATIVE

P Aceasta lucrare a fost elaboratd de evaluator in calitate de consultant al clientului. avand la
bazd documentele si informatiile puse la dispozitie de client si urmeaza a fi utilizate in scopul
precizat;

» In claborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta asupra valorii,
nefiind omisd deliberat nici o informatie si dupa cunoasterea evaluatorului, toate informatiile
sunt corecte;

P Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neevidentiate ale proprietatii, ale subsolului
sau structurilor sale care ar face ca proprietatea sa valoreze mai mult sau mai putin. Nu se
asuma nict o raspundere pentru astfel de conditii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de
specialitate necesare descoperirii lor.

P Proprietatea este evaluata fara ipoteci sau datorii daca nu se specifica altfel:

PS¢ presupune ca au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite toatc autorizatiile, licentele,
certificatele de ocupare, aprobarile sau alte acte solicitate de institutiile locale, regionalc sau
nationale, pentru fiecare utilizare pe care se bazeaza estimarea valorii.

» Evaluatorul nu este responsabil de omiterea de catre client a unor date sau informatii
referitoare la teren care ar putea afecta valoarea acestuia.

P Terenul se considera liber de culturi agricole si lipsit de sarcini.

1.6. CLAUZA DE NEPUBLICARE

Studiul de oportunitate sau orice referire la acesta nu poate fi publicat (in intregime sau
in parte) si nici inclus intr-un document destinat publicitaii, fard acordul scris si prealabil al
clientului si evaluatorului, cu specificarea formei i contextului in care ar urma si fie reprodus
sau publicat,

1.7. RESPONSABILITATEA FATA DE TERTI

Aceastd lucrare estc destinatd exclusiv scopului precizat pentru uzul clientului si
destinatarului, mentionate in anterior.

Lucrarea este confidentiald atat pentru evaluator cét si pentru client si destinatar si nu se
acceptd nici o responsabilitate fata de o altd persoana, In nici o circumstanti.

CAP.2.RAPORT DE EVALUARE

2.1 SITUATIA JURIDICA A TERENULUI

Terenul luat in studiu apartine domeniului privat al com. Schitu, fiind
administrat de Consiliul Local Schitu, conform HCL Schitu nr.
7/14.02.2013privind aprobarea listei cuprinzind inventarul bunurilor care
alcatuiesc domeniul privat al comunei Schitu, jud. Giurgiu.

2.2 DESCRIEREA TERENULUI; AMPLASAMENT
Teren arabil extravilan (islaz) situat in extravilanul loc. Vlasin, com. Schitu, jud.

Giurgiu.

¢ Localizare: loc. Vlasin, extravilan
= Suprafata totala: 70.87 ha
< Terenul se considera liber de culturi agricole si lipsit de sarcini.

Nu exista cauze complexe de natura juridica sau de perspectiva sociala sau urbanistica a

localitatii care sa genereze lipsa de interes la inchiriere pentru acest teren.
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Nr. crt.| Localitate Tarla Bloc fizic Suprafata - ha
1 Vlasin 75 I 795 35,78
2 Viasin 75 784 23,44
3 Vlasin 76 818 11,65
Total 70,87

2.3. MOTIVE DE ORDIN ECONOMIC SOCIAL SI DE MEDIU PRIVIND

JUSTIFICAREA INCHIRIERII TERENULUI

Terenul va fi inchiriat in vederea exploatarii agricole ca teren extravilan arabil (islaz)
pentru culturi agricole.

Din punct de vedere social, aceasta activitate privind cultivarea pamantului in scop
productiv agricol- productie de cereale si plante tehnice-, constituie baza productiei agricole, fapt
deosebit de important pentru economia nationala. Asigurarea necesarului intern de cereale/furaje,
in special de grau, duce la diminuarea importului, iar excedentul poate fi exportat constituind un
factor benefic pentru balanta import/export.

Din punct de vedere economic, pentru proprietar, chiria obtinuta prin inchirierea terenului
insecamna incasari care se fac venit la bugetul local, chiria fiind platita indiferent de favorabilitatea
anului respectiv pentru culturile agricole, chiriasul avind posibilitatea de a asigura culturile
infiintate.

In privinta respectarii problemelor de mediu, cultura plantelor agricole folosind
tehnologiile modeme, cu samanta certificata de catre Inspectoratele Teritoriale de Certificare a
Semintelor si Materialului Saditor, cu aplicarea tratamentelor tehnice si a ingrasamintelor
omologate in Romania, nu constituie un factor negativ pentru mediul inconjurator.
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2.5. NIVELUL MINIM AL CHIRIEI

Valoarea minima a chiriei anuale este data de analiza de piata privind inchirierea/arendarea unor
terenuri similare de catre asociatiile agricole, de la diversi proprictar, in acelasi scop de
exploatare agricola.

Abordarea prin piatd — ofera o indicatic asupra valorii chiriei prin compararca activului
subiect, cu active identice sau similare. al caror pref al chiriei se cunoaste.

2.6. DURATA ESTIMATIVA A PERIOADEI DE INCHIRTERE

Avind in vedere ca pentru cultivarea pamantului nu sunt necesare investitii care
necesita amortizarea pe mai multi ani, cu exceptia achizitiei de utilaje pentru cultura solului si
recoltarea plantelor, la care perioada medie de amortizare este conform HG 2139/2004 intre 4-
8 anl, durata normala de productie pentru plantele agricole fiind 1 an (un ciclu de vegetatie),
durata maxima a inchirierii poate fi cuprinsa intre 7-10 ani conform Legii nr. 44/2018. Durata
inchirierii se va stabili prin hotarare a Consiliului Local.

Conform prevederilor din ORDONANTA DE URGENTA Nr. 57/2019 din 3 iulie 2019
- Partea I privind Codul administrativ
Text publicat in Monitorul Oficial, Partea I nr. 555 din 05 iulie 2019.

Articolul 108 din Codul Administrativ.

Administrarea domeniului public si privat al unititilor administrativ-teritoriale.

Consiliile locale si consiliile judetene hotarasc, in conditiile previzute in partea a V-a a
prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau judetean, dupa
caz, sa fie:

a) date in administrarea institutiilor publice si regiilor autonome din subordinea unitatii
administrativ-teritoriale care le are in proprietate;

b) concesionate;

c¢) inchiriate;

d) date in folosinta gratuita institutiilor de utilitate publica;

¢) valorificate prin alte modalitati prevazute de lege.

CAPITOLUL 1II. Unele reguli privind exercitarea dreptului de proprietate privata a
statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale

ARTICOLUL 362

Modalitatile de exercitare a dreptului de proprietate privata

(1) Bunurile proprietate privata a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale pot fi
date in administrare, concesionate ori inchiriate.

(2) Bunurile proprietate privata a unitatilor administrativ- teritoriale pot fi date in
folosinta gratuita, pe termen limitat, dupa caz, persoanelor juridice fara scop lucrativ, care
desfasoara activitate de binefacere sau de utilitate publica, ori serviciilor publice.

(3) Dispozitiile privind darea in administrare, concesionarea, inchirierea si darea in
folosinta gratuita a bunurilor apartinand domeniului public al statului sau al unitatilor
administrativ- teritoriale se aplica in mod corespunzator.

SECTIUNEA a 4-a Inchirierea bunurilor proprietate publica

ARTICOLUL 332

Partile contractului de inchiriere

Contractul de inchiriere a unui bun proprietate publica se incheie de catre autoritatile
prevazute la art. 287 sau de catre titularul dreptului de administrare, dupa caz, cu orice
persoana fizica sau juridica, romana sau straina.

ARTICOLUL 333

Actul administrativ prin care se aproba inchiriereca

7
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(1) Inchirierea bunurilor proprictate publica a statului sau a unitatilor administrativ-
teritoriale se aproba, dupa caz, prin hotarare a Guvernului, a consiliului judetean, a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local.

(2) Hotararea prevazuta la alin. (1) cuprinde urmatoarele clemente:

a) datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face obicctul inchirierii:

b) destinatia data bunului carc face obicctul inchirierii:

¢) durata inchirierii;

d) pretul minim al inchirierii.

(3) In cazul in care contractul de inchiriere se incheie de catre titularul dreptului de
administrare, acesta are dreptul sa incaseze din chirie o cota-parte intre 20-50%, stabilita, dupa
caz, prin hotararea Guvernului, a consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti sau a consiliului local al comunei. al orasului sau al municipiului prin care s-a
aprobat inchirierea.

(4) Prevederile alin. (3) nu se aplica in cazul in care activitatea titularului dreptului de
administrare este subventionata de la bugetul de stat sau de la bugetul local.

(5) Inchirierea bunurilor proprietate publica a statului sau a unitatilor administrativ-
teritoriale se face pe baza de licitatie publica.

Articolul 9 din OUG 34/2013

(1) Pentru punerea in valoare a pajistilor aflate in domeniul public al comunelor, oraselor,
respectiv al municipiilor si pentru folosirea eficientd a acestora, unititile administrativ-teritoriale,
prin primari, in conformitate cu hotararile consiliilor locale, in baza cererilor crescitorilor de
animale, persoane fizice sau juridice avand animalele inscrise in RNE si/sau in SIIE, incheie
contracte de concesiune/inchiriere, in conditiile legii, pentru suprafetele de pajisti disponibile,
proportional cu efectivele de animale detinute in exploatatie, pe o perioadi cuprinsa intre 7 si 10
ani.

(la 29-07-2022, Alineatul (1) din Articolul 9 a fost modificat de Punctul 3, ARTICOLUL
UNIC din LEGEA nr. 268 din 22 tulie 2022, publicatd in MONITORUL OFICIAL nr. 748 din 26
ulie 2022 )

(2) Pentru punerea in valoare a pajistilor aflate in domeniul privat al comunelor, oraselor,
respectiv al municipiilor si pentru folosirea eficientd a acestora, unitatile administrativ-teritoriale,
prin primari, in conformitate cu hotararile consiliilor locale, in baza cererilor crescitorilor de
animale, persoane fizice sau juridice avand animalele inscrise in RNE si/sau in SITE, membri ai
colectivitatii locale sau care au sediul social pe teritoriul localititii respective, incheie contracte de
inchiriere prin atribuire directd, in conditiile prevederilor Legii nr. 287/2009, republicati, cu
modificdrile ulterioare, pentru supratetele de pajisti disponibile, proportional cu efectivele de
animale detinute in exploatatie, pe o perioadd cuprinsd intre 7 si 10 ani. Suprafetele de pajisti
rimase nealocate sc atribuie in conditiile prevederilor alin. (1) crescitorilor de animale persoane
fizice sau juridice avand animalele inscrise in RNE si/sau in SIIE.

(la 29-07-2022, Alineatul (2) din Articolul 9 a fost modificat de Punctul 3, ARTICOLUL
UNIC din LEGEA nr. 268 din 22 iulie 2022, publicati in MONITORUL OFICIAL nr. 748 din 26

iulie 2022)

ARTICOLUL 334

Documentatia de atribuire

(1) Documentatia de atribuire este alcatuita din:

a) caietul de sarcini;

b) fisa de date a procedurii;

¢) contractul-cadru continand clauze contractuale obligatorii;
d) formulare si modele de documente.
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(2) Dispozitiile art. 310 alin. (1) si (2) lit. a) si b). art. 312 alin. (2) - (4). (6) si (7) si ale
art. 313 se aplica in mod corespunzator.

(3) Autoritatea contractanta are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de
atribuire orice cerinta. criteriu, regula si alte informatii necesarc pentru a asigura ofertantului o
informarc completa, corecta si explicita cu privire la modul de aplicare a procedurii de licitatic.

(4) Autoritatea contractanta are dreptul de a impunc in cadrul documentatiei dc
atribuire, in masura in care acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii speciale
de indeplinire a contractului prin care se urmareste obtinerea unor efecte de ordin social sau in
legatura cu protectia mediului si promovarea dezvoltarii durabile.

(5) Garantia este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doua chirii.

ARTICOLUL 335

Etapa de transparenta

(1) In cazul procedurii de licitatie. autoritatea contractanta are obligatia sa publice
anuntul de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de
circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, pe pagina sa de internet ori prin alte medii
ori canale publice de comunicatii electronice.

(2) Anuntul de licitatie se¢ intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de
catre autoritatea contractanta si trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de
identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special
descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire:
denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii
contractante de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si
conditiile de plata pentru obtinerea documentatiei, daca este cazul; data-limita pentru
solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie
depuse ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa ficcare oferta;

¢) data si locul la care se¢ va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competenta in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea
instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(3) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

(4) Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire.

(5) Autoritatea contractanta are dreptul de a opta pentru una dintre urmatoarele
modalitati de obtinere a documentatiei de atribuire de catre persoanele interesate:

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la
continutul documentatiei de atribuire;

b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a
unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau pe suport magnetic.

(6) In cazul prevazut la alin. (5) lit. b) autoritatea contractanta are dreptul de a stabili un
pret pentru obtinerea documentatiei de atribuire, cu conditia ca acest pret sa nu depaseasca
costul multiplicarii documentatiei, la care se poate adauga, daca este cazul, costul transmiterii
acesteia.

(7) Autoritatea contractanta are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de atribuire
de catre persoana interesata, care inainteaza o solicitare in acest sens.

(8) In cazul prevazut la alin. (5) lit. b) autoritatea contractanta are obligatia de a pune

documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o
9
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perioada care nu trebuie sa depaseasca 4 zile lucratoare de la primirea unei solicitari din partea
acestela.

(9) Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat
respectarca de catre autoritatea contractanta a perioadei prevazute la alin. () sa nu conduca la
situatia in care documentatia de atribuire sa fic pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile
lucratoarc inainte de data-limita pentru depuncrca ofertelor.

(10) Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.

(I'1) Autoritatea contractanta are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile
lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.

(12) Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de
intrebarile aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei
sectiuni. documentatia de atribuire, luand masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a
solicttat clarificarile respective.

(13) Fara a aduce atingere prevederilor alin. (11), autoritatea contractanta are obligatia
de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data-limita
pentru depunerea ofertelor.

(14) In cazul in care solicitarca de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand
astfel autoritatea contractanta in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (13),
acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care
perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia
de catre persoanele interesate inainte de data-limita de depunere a ofertelor.

(15) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului
de licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

ARTICOLUL 343

Incheierea contractului

(1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura sa asigure folosinta bunului
inchiriat, potrivit specificului acestuia.

(2) Contractul se incheic in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

(3) Contractul cuprinde clauze privind despagubirile. in situatia denuntarii contractului
inainte de expirarea termenului.

(4) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de
zile de la data constituirii garantiei.

CAP. 3. EVALUARE

Metodologia de evaluare folosita
Baza de evaluare din prezentul raport este valoarea de piata/chiria de piata, asa cum a fost ea
definita anterior. Aceasta valoare de piata este estimata prin aplicarea metodelor si procedurilor
de evaluare care reflecta natura proprietatii si circumstantele in care proprietatea respectiva va
fi cel mai probabil inchiriata pe piata libera. Pentru determinarea acestei valori am aplicat
urmatoarea metoda de evaluare: Abordarea prin piata.

O pia{a este mediul in care bunurile si serviciile se comercializeaza intre cumparitori i
vanzitori, prin mecanismul pretului. Conceptul de piatd presupune ca bunurile sau serviciile se
pot comercializa farad restrictii intre cumparatori si vanzatori. Fiecare parte va reactiona la
raporturile dintre cerere si oferta si la alti factori de stabilire a prefului. ca si la propria lor
infelegere a utilititii relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele individuale.
Rareori pietele functioneazi perfect, cu un echilibru constant intre oferti si cerere si cu un
nivel constant de activitate, din cauza diferitelor imperfectiuni. Pot fi imperfectiuni obisnuite
ale pietei: fluctuatii ale ofertei, cresteri sau diminudri bruste ale cererii sau asimetria
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cunostinielor deinute de participantii pe piafd. Deoarece participantii pe piatd reactioneazi la
aceste mpertectiuni, este posibil. la un moment dat. ca o piatd si se ajusteze la orice
modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care are ca obiectiv estimarea celui mai
probabil pret de piatd trebuic sa reflecte condifiile de pe piata relevantd, existente la data
evaluarii, si nu pretul corectat sau atenuat. bazat pe o presupusd refacere a echilibrului,

Abordarea prin piati

Drepturile asupra proprietatii imobiliare nu sunt omogene. Chiar dacd terenul si
cladirile, de care este atasat dreptul asupra proprietitii imobiliare supus evaludrii, au
caracteristici fizice identice cu ale altora care se tranzactioneaza pe piatd, localizarea va fi
diferita. In pofida acestor deosebiri, in mod uzual, abordarea prin piatd se aplici pentru
evaluarea drepturilor asupra proprietatii imobiliare.

Pentru a putea compara subiectul evaludrii cu preful altui drept asupra proprietatii
imobiliare, care a fost recent tranzactionat sau care poate fi disponibil pe piatd, in mod uzual se
poate stabili o unitate de comparatie adecvatd. Unitifile de comparatie, care se utilizeaza
frecvent, rezultd din analiza preturilor de vinzare prin calcularea pretulut pe metru patrat
pentru cladiri sau a prefului pe hectar pentru teren. Alte unitati folosite pentru compararea
preturilor, atunci cind existd suficientd omogenitate intre caracteristicile fizice ale
proprietatilor, sunt preful pe camerd sau preful pe unitatea de productie, de exemplu in cazul
productiei agricole. O unitate de comparatie este utili numai atunci cand este selectati in mod
Judicios si este aplicatd proprietatii subiect si proprietdfilor comparabile in fiecare analizi. in
masura in care este posibil, orice unitate de comparatie utilizatd ar trebui sa fie cea care se
utilizeazd in mod obisnuit de cétre participantii pe piata relevanta.

In procesul de evaluare, increderea care poate fi acordata oricarei informatii despre
pretul comparabil se determind prin comparatia diferitelor caracteristici ale proprietatii
imobiliare si tranzactiei, din care au rezultat datele despre pret, cu cele ale proprietatii evaluate.
Trebuie luate in considerare diferentele dintre urmatoarele elemente:

* dreptul care oferd dovada despre pre( si dreptul asupra proprietitii supuse evaludrii;
* localizarile respective;

» calitatea terenului ;

* utilizarea permisd sau zonarea pentru fiecare proprictate;

« situafiile in care a fost determinat pregul si tipul valorii cerut:

* data efectiva a dovezii despre pret si data evaludrii ceruta.

La data evaluarii evaluatorul a dispus de suficiente informatii de piata privind estimarea
unei chirii de piata relevante. Pe raza com. Schitu, satele Camineasca, Bila si Vlasin sunt
incheiat contracte de arenda de catre persoane fizice cu societati comerciale cum ar fi Agro
Pain D'or SRL, Agro Silva SRL, TGM SRL, Lorion SRL, Romvelia Prodcom SRL, nivelul
arendei fiind situat in medie in intervalul 600- 1000 kg grau/ha, in natura sau echivalent in bani
la pretul de piata al produselor de dupa recoltare.

Conform Hotararii Consiliului Judetean Giurgiu nr. 280/08.12.2025, privind aprobarea
preturilor medii la produsele agricole pentru anul 2026, pretul la grau este de 0.70 lei/kg.

Evaluatorul estimeaza tinind cont de: suprafata, amplasament, caracteristici fizice.
bonitatea agricola a terenului comparabila cu media terenurilor din extravilanul localitatii, o
chirie minima de cca. 1000 kg grau/ha/an, la care se adauga o cota de 10% (impozit pe venit),
costuri carc ar fi fost suportate suplimentar de catre societatile care arendeaza teren de la
persoane fizice) din care se scade impozitul anual pe terenul agricol (terenul apartinind
comunei Schitu), impozit suportat de catre chirias (50 lei/an/ha). In cazul terenului arendat de
la persoane fizice. impozitul se plateste de catre proprietar.

Rezulta o valoare a chiriei anuale de:

1000 kg grau/ha/an * 1,1 * 0,70 lei/kg grau -50 lei (impozit/teren)= 720 lei/an/ha

11



Studiu de oportunitate pentru inchiriere teren extravilan arabil (islaz) - com. Schitu, jud- Giurgiu

4.CONCLUZII

Valoarea minima a chiriei/an/ha estimata:

720 lei/an/ha, echivalentul a ~ 142 euro/an/ha

Nr. crt.| Localitate Tarla Bloc fizic Suprafata - ha | Chirie lei/ha/an ) Chirie
lei/an/suprafata
1 Vlasin 75 795 35,78 720 25.761.60
2 Vliasin 75 784 23,44 720 16.876.80
3 Vlasin 76 818 11,65 720 8.388.00
Total 70,87 51.026,40

Evaluator autorizat,
Expert tehnic judiciar,
Specializarea EPI; EBM
ing. Popa lonel Stefan Crlstlan
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ROMANIA
JUDETUL GIURGIU
CONSILIUL JUDETEAN GIURGIU

HOTARARE

privind aprobarea preturilor medii la produsele agricole pentiu anul 2026

CONSILIUVL JUDETEAN GIURGIU

intrunit in sedinta extraordinara

Avand in vedere:
- reteratul de aprobare nr 23935 din 03 decembrie 2025 al Presedintelui Consiliului Judetean
Giurgiu:
- raportul de specialitate nr.23941 din 03 decembrie 2025 al Directiei patrimoniu. coordonare
servicil publice de interes judetean si administrativ:
- adresa nr.17014 din 14 noiembrie 2025 a Directiei pentru Agriculturé a Judetului Giurgiu:
- avizul nr.149 05.12.2025 a] Comisiei buget. finante. economie. fonduri europene si mediu de
afacert:
- prevedernile art.84 alin(§) din Legea nr.227 2015 privind Codul Fiscal. cu modificarile si
completarile ulterioare:
- prevederile art.173 alin.(1) lit.£). art.182 alin.(1) si alin.(4) raportat la art.139 alin.(1). art.198
alin.(1)-(2) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57 2019 privind Codul administrativ. cu
modificarile si completarile ultericare:

In temeiul art.196 alin.(1) lita) din Ordonanfa de urgentd a Guvemului nr.57 2019
privind Codul administrativ. cu modificarile st completarile ulterioare:

HOTARASTE:

Artl Se aprobd prefurile medii la produsele agricole pentru anul 2026. dupd cum
urmeaza:

Produsul agricol Prer mediu lei ka. Pret mediu lei'tona
Griau 0.70 700.00
Orz 0.68 680.00
Orzoaici 0.70 700.00
Porumb boabe 0.85 850.00
Floarea soarelui 1.90 1.900.00
Rapita 1.90 1.900.00
Soia 2.30 2.300.00

Art.2 Prezenta hotirare se comunica:
a) prin grija secretarului general al juderului catre Institutia Prefectului-juderul Giurgiu in
vederea exercitarii controlului de legalitate:
b) prin grija Compartimentului monitorizare proceduri administrative. cancelarie consiliu. pentru
ducere la indeplinire. catre:
- Administratia Judeteana a Finantelor Publice Giurgiu:
- Directia pentru Agricultura a Judetului Giurgiu:
- Directia patrimoniu. coordonare servicii publice de interes juderean 1 administrativ.
Art.3 Prezenta hotarare se aduce la cunostingd publica prin grija secretarului general al
Judetulur,

PRESEDINTE, CONTRASEMNEAZA
Toma-Florin PETCU SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
Adriana PUTARU

Giurgiu,08 decembrie 2025
Nr.280

Adoptata cu 31 voturi _pentru”. 0 voturi . impotrivi” si 0 ,.abtineri”
F-PG 15 07
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